LEI COMPLEMENTAR N° 6.514/2020

Da nova redagdo ao Capitulo III — Do
Parcelamento — Titulo VI — do Uso e Ocupagdo do
Solo do Plano Diretor Municipal (Lei Municipal
n.° 4.658/2006), alterada pela Lei Municipal n.°
6.413/2020.

A Camara Municipal de Pard de Minas aprova a seguinte Lei, e eu, em nome do povo,
a sanciono:

Art. 1.° O parcelamento do solo no Municipio de Pard de Minas podera ser
implementado por loteamento aberto ou fechado ou por desmembramento de areas inseridas
no perimetro urbano do distrito, ficando sujeito a aprovacdo do Poder Executivo, respeitando
as disposigoes deste Capitulo e demais normas aplicaveis nos termos da Lei.

§1.° Considera-se loteamento aberto ou fechado a subdivisdo de terreno em lotes
destinados a edificacdo, com a implantagdo de vias de circulagdo e/ou com o prolongamento
de vias existentes.

§2.° Consideram-se loteamentos abertos aqueles que integram a malha viaria urbana,
sem guarita e muros de fechamento, sem controle de acesso de veiculos e/ou pessoas, nos
quais os servigcos essenciais basicos sdo prestados e custeados pelo Municipio apds a
conclusdo e a efetiva entrega do loteamento ao Municipio.

§3.° Consideram-se loteamentos fechados aqueles que possuem fechamento com
muros € guaritas, autorizados mediante Termo de Concessdo Administrativa de Uso conforme
minuta prevista no Anexo I desta lei, ficando isolados da malha vidria urbana com acesso
controlado ndo restrito.

§4.° Considera-se desmembramento a subdivisdo de terrenos/areas inseridas em
loteamentos previamente aprovados pelo Poder Publico em lotes destinados a edificagdes,
contiguos a vias de circulacdo existentes, ndo implicando na implantagdo de novas vias ou no
prolongamento de vias existentes.

§5.° Considera-se chacreamento o parcelamento de solo urbano, nos termos da Lei,
preservando-se a drea minima de cada unidade, nos termos declinados no artigo 28 IV desta
Lei, observando-se as demais condicionantes aplicdveis a espécie, nos termos da presente
legislagdo.

§6.° Considera-se divisdao de glebas a subdivisdo de terrenos/areas ainda que
localizadas em areas ndo aprovadas como loteamento, em suas espécies declinadas nesta lei,
exigindo-se apenas registro perante o Cartorio de Registro Imobilidrio da Comarca.



Art. 2.° O parcelamento do solo ndo sera permitido:

I — em 4reas de preservacdao permanente;

IT — em faixas de dominio de rodovias federais, estaduais € municipais;
III — em faixas non aedificandi de rodovias;

IV — em terrenos alagadicos, sujeito a inundagdes ou com inclinagao igual ou acima de
30% (trinta por cento), para efeitos de implantacdo de lotes para edificagdes, pragas,
equipamentos comunitarios e vias de circulacao;

V —em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satde;

VI — em projetos que contemplem ruas que nao liguem a ruas ja existentes ou ruas que
ndo envolvam pelo menos uma quadra;

VII — sem prévio estudo de impacto de mobilidade urbana e reflexo nos sistemas e
servigos publicos.

Paragrafo unico — As faixas non aedificandi poderdo ser utilizadas como vias de
acesso desde que para isso haja autorizagdo especifica do 6rgdo competente gestor da rodovia
contigua.

Art. 3.° O interessado em realizar parcelamento de solo nas modalidades de
chacreamento, loteamento aberto ou fechado deverd requerer ao Poder Executivo o
fornecimento das diretrizes basicas a serem obedecidas na elaboragdo do projeto urbanistico e
dos projetos complementares de infraestrutura, anexando ao requerimento os seguintes
documentos:

I — titulo de propriedade do terreno devidamente registrado no Cartdrio de Registro de
Imoéveis;
II — autorizacao formal do proprietario do terreno ao loteador ou empreendedor, se for

0 caso;

III — memorial descritivo do terreno, contendo denominagao, area, distancia, azimutes
e confrontagoes;

IV — oficio informando a caracterizacdo do loteamento que se pretende implementar.

Art. 4.° O Poder Executivo fornecera ao interessado as diretrizes basicas que deverao
orientar o projeto de parcelamento, as quais versardo sobre os seguintes aspectos:

I — sistema vidrio, com indicacdo da hierarquia vidria e de sua interligacdo com o
sistema viario contiguo, bem como com a determinagdo do tipo de pavimentacdo a ser
executada pelo empreendedor em cada uma das vias do loteamento;

II — infraestrutura minima, a ser implantada pelo empreendedor, conforme a tipologia
do empreendimento, observado o disposto nos artigos 6.° e 32 desta lei;
IIT — indicagdo prévia das areas a serem transferidas ao Municipio destinadas as vias



publicas, a equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de lazer e a areas verdes;

IV — medidas especiais a serem adotadas para protecdo de areas de preservacio
permanente, conforme determinagdes legais vigentes, devendo estas ser margeadas por vias
de transito;

V — definicao das areas improprias ao parcelamento, descritas no artigo 2.° desta lei;
VI — atendimento a legislagao ambiental de regéncia;

VII — determinagdo de prazo maximo de até 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir
da aprovagao preliminar do loteamento, para execucdo das obras de infraestrutura pelo
empreendedor. Em casos excepcionais devidamente comprovados o prazo de execucao podera
ser prorrogado por mais 12 (doze) meses mediante autorizacdo exarada pelo Poder Publico
Municipal;

VIII — diretrizes em face do estudo de impacto de mobilidade urbana e reflexo nos
sistemas e servigos publicos, discriminando as medidas e agdes compensatdrias necessarias
para implementagdo do empreendimento, nao se aplicando este inciso aos chacreamentos.

Art. 5.° A aprovagao dos loteamentos abertos ou fechados, tanto na area urbana do
Municipio quanto nos distritos e povoados, fica condicionada a transferéncia para o
Patrimonio Publico Municipal de parte da area total do empreendimento, assim definida e
destinada:

I - 5% (cinco por cento), no minimo, para area verde; vedada a transferéncia para
o Patrimdnio Publico Municipal de areas com inclinacao acima de 30% (trinta por cento);

II — 5% (cinco por cento), no minimo, para implantacio de equipamentos
publicos, urbanos e comunitarios, (tais como creches, escolas, postos de saude, etc), além
de todas as vias de circulagao constantes no projeto;

III — 5% (cinco por cento), no minimo, para sistemas de lazer, destinados a
implantacdo de pragas, areas de recreagdo e esportivas;

§1.° As areas destinadas a equipamentos publicos, urbanos e comunitarios e ao sistema
de lazer dos loteamentos fechados deverdo se localizar em area ndo circundada pelos muros
de fechamento do loteamento, de forma a propiciar o acesso da populacdo dos loteamentos
circunvizinhos sem que seja necessario adentrar nas vias internas do loteamento fechado.

§2.° Os locais reservados para area de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios,
area verde e sistemas de lazer deverdo atender as seguintes disposigoes:

I — as éareas de equipamentos publicos, urbanos e comunitérios e de sistemas de lazer
deverdo situar-se em parcelas de terrenos de configuragdo topografica natural com declividade
de at¢ 18% (dezoito por cento), possibilitada a sua adequagdo através de obra de
terraplenagem, pelo loteador, quando a declividade for maior do que 21% (vinte ¢ um por
cento);



IT — os sistemas de lazer deverdo se localizar preferencialmente de forma central no
loteamento e circundados por via publica, sendo obrigatoria sua execucao pelo empreendedor;

III - as areas verdes deverdo estar situadas em areas limitrofes as areas de preservacao
permanente, devendo compor parques lineares, sendo margeadas apenas por sistema viario
e/ou sistemas de lazer com a obrigatoriedade da execu¢do de caminhos e bancos em sua
extensio;

IV — nas areas verdes o empreendedor devera promover a arborizagdo com espécies
nativas da regido indicadas pelo 6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente e adequadas
ao convivio com o meio urbano, na propor¢ao de 1 (uma) unidade por lote, cujo local do
plantio sera sugerido pelo empreendedor e sujeito a aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental - CODEMA;

V — as rotatorias € o sistema viario, assim como as faixas “non aedificandi”, ndo
poderdo ser computadas como parte do percentual de area verde, sistemas de lazer ou de area
de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios;

VI — as ciclovias poderdo ser computadas como parte do percentual de areas
destinadas aos sistemas de lazer;

VII — devera ser evitada a fragmentagdo das areas verdes e dos sistemas de lazer com
o objetivo de otimizar a utilizagdo e a manutencdo das mesmas;

VIII — ndo serdo permitidas areas verdes e sistemas de lazer cuja localizag@o configure
situacao de confinamento;

IX — as calcadas ao longo dos sistemas de lazer e das areas de equipamentos publicos,
urbanos e comunitarios deverdo ser executadas pelo loteador;

X — os lotes deverao ser entregues devidamente demarcados;

XI — as areas obtidas por forca do artigo 5.° II poderdo ser desafetadas para alienacdo,
mediante autorizacdo legislativa, quando avaliado pela administracdo que os equipamentos
urbanos e comunitarios do entorno sdo suficientes para atender a nova demanda do
parcelamento do solo, todavia a quantidade apurada devera ser revertida para construgdo e
melhorias de equipamentos urbanos € comunitarios proximos e¢/ou em outra regido, desde que
haja prévia anuéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana e guarde simetria entre o
valor por m? (metro quadrado) do local a ser parcelado com o valor do investimento a ser
destinado;

XII — as éareas institucionais poderdo ser reduzidas mediante a ado¢do no
empreendimento de tecnologias voltadas a eficiéncia energética, baixo impacto poluidor e
manejo sustentavel do meio ambiente, mediante deliberagdo do Conselho Municipal de
Politica Urbana.

Art. 6.° Para analise preliminar de projeto de loteamento aberto ou fechado e de
chacreamento, o empreendedor deverd apresentar os seguintes documentos:



I — certidao negativa de onus reais sobre o imovel, fornecida pelo Cartorio de Registro
de Imoveis;

IT — certidao negativa expedida pelo Cartorio de Distribuicdo, atestando que o
proprietario ndo tem acdo ajuizada incidente sobre o terreno a ser parcelado;

IIT — certidao negativa de tributos municipais referentes ao imével a ser parcelado;

IV — atestados de viabilidade emitidos pelas concessionarias de servicos de
saneamento basico e energia elétrica, garantindo a prestacdo desses servigos a partir da
implantacdo do loteamento; exclusivamente em se tratando de chacreamentos, poderd o
empreendedor apresentar solugdes autossustentdveis como captagdo de energia através de
fontes de energias renovaveis, abastecimento de 4gua por meio de pogo artesiano, reservatorio
para tratamento e reaproveitamento de aguas de chuva e tratamento ecoldgico do esgoto
sanitario (fossa séptica biodigestora, filtros bioldgicos, BET — bacia de evapotranspiracio)
dentre outros, solucdes estas que deverdo ser aprovadas pelas respectivas concessionarias de
servigo publico;

V — licenciamento ambiental emitido pela autoridade competente;

VI — projeto urbano do parcelamento, em arquivo digital, incluindo duas vias
impressas em pranchas na escala 1:1000, em coordenadas UTM no Datum oficial SIRGAS
2000 do Sistema Geodésico Brasileiro, acompanhado de Registro/Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — expedida pelo CAU/CREA, contendo:

a) planta do imével com indicagdes de dimensdes, divisas, curvas de nivel metro a
metro, orientagdo magnética, indicacdo dos cursos d'dgua, nascentes, areas de

preservacao permanente, construgdes existentes, vias € arruamentos contiguos e adjacentes ao
perimetro do terreno, com indicagdes das distancias;

b) subdivisdo do terreno em quadras e lotes com as respectivas dimensdes e
numeracgao;

c) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pragas, indicando
as inclinagdes em percentual, trecho a trecho;

e) indicagdes dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

f) dimensdes lineares e angulares do projeto, especificando-se raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias,

VII — memorial descritivo contendo a descri¢do de cada unidade, area verde, area de
preservagdo permanente, pragas, areas remanescentes e outras, com as respectivas dimensdes
e confrontacdes, e indicagdo das areas e lotes que passardo ao dominio publico no ato de
registro do loteamento;



VIII — cronograma fisico das obras a serem realizadas pelo empreendedor com prazo
maximo definido nas diretrizes basicas;

IX — levantamento planialtimétrico, em coordenadas UTM no Datum oficial SIRGAS
2000 o Sistema Geodésico Brasileiro, da 4rea a ser parcelada, em arquivo digital
acompanhado de duas vias impressas em pranchas na escala 1:1000, contendo informagdes
sobre:

a curvas de nivel, metro a metro;

b) situagdo do terreno em relacdo aos confrontantes, materializando suas divisas e
descrevendo suas caracteristicas;

¢) cursos d'agua, nascentes, areas de preservagdo permanente, matas, areas alagadigas,
vias de comunicagdo, edificagdes, postes e redes elétricas, adutoras e demais informagdes que
possam descrever o terreno;

d) arruamentos e equipamentos urbanos € comunitarios existentes nas areas contiguas
até¢ uma distancia minima de 300 (trezentos) metros de seu contorno;

e) situacdo da area a parcelar na planta oficial da cidade na escala minima de 1:10.000;

X — mapa de isodeclividade em coordenadas UTM no Datum Oficial Sirgas 2000 do
Sistema Geodésico Brasileiro na escala 1:1000, em arquivo digital acompanhado de duas vias
impressas, demonstrando areas de inclinag¢do entre 0 (zero) a 18% (dezoito por cento) na cor
amarela, entre 18% (dezoito por cento) e 30 % (trinta por cento) na cor laranja, entre 30%
(trinta por cento) e 45 % (quarenta e cinco por cento) na cor vermelha e, acima de 45%
(quarenta e cinco por cento) na cor verde;

XI — projeto ambiental, demonstrando as supressdes vegetais, recomposi¢des,
revegetacdes, preservacdes de areas verdes e permanentes, anexando a (s) autorizacdo (des)
para cortes de arvores e supressdes vegetais expedida(s) pelos 6érgaos ambientais competentes,
bem como detalhamentos, dimensionamento de pracas, parques, represas ou outros itens de
cunho ambiental;

XII — termo de compromisso assumindo o prazo determinado no cronograma fisico
apresentado para conclusdo das obras de implantagdo do loteamento;

XIII — apresentagdo do EIV-IMU — Estudo de Impacto de Vizinhanga e Impacto de
Mobilidade Urbana conforme disposi¢do do artigo 8.° e Anexo II desta Lei, ndo se aplicando
esta exigéncia aos projetos de chacreamento.

§1.° O empreendedor devera apresentar um anteprojeto do chacreamento, do
loteamento aberto ou fechado com o lancamento de vias, quadras, areas verdes, sistemas de
lazer e areas de equipamentos urbanos € comunitarios.

§2.° As unidades ndo poderdo confrontar-se com as Areas de Preserva¢do Permanente
e/ou areas verdes.

§3.° As pranchas a que se refere o inciso VI deste artigo deverao seguir as normas da



ABNT, nao excedendo o formato A-0 (841 mm x 1.189mm).

§4.° Para os terrenos de maior dimensdo que demandarem maior nimero de pranchas,
devera o empreendedor apresentar uma prancha em escala reduzida que contenha toda a area.

Art. 7.° Mediante a apresentagdo dos documentos constantes no artigo 6° por parte do
empreendedor, o processo sera encaminhado aos 0rgdos municipais competentes para sua
deliberagao.

Art. 8.° Para implantacdo de loteamento aberto ou fechado, fica determinada a
obrigatoriedade da apresentacdo do EIV-IMU — Estudo de Impacto de Vizinhanga e Impacto
de Mobilidade Urbana, por parte do empreendedor a Administragdo Municipal, de acordo
com o disposto nesta Lei e legislacdo correlata.

§ 1.° O EIV-IMU — Estudo de Impacto de Vizinhanga e Impacto de Mobilidade Urbana
¢ o instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos privados que
na sua instalacdo possam causar impactos ao meio ambiente, sistema viario, entorno ou a
comunidade de forma geral, no ambito do Municipio;

§ 2.° O EIV-IMU sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente
na area e suas proximidades, incluindo para anélise, no minimo, os seguintes itens:

I — descri¢do detalhada do empreendimento;

IT — delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou
atividade, considerando entre outros aspectos:

a) o adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

¢) uso e ocupacao do solo;

d) valorizacdo imobiliaria;

e) geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
f) ventilagdo e iluminagao;

g) paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

h) descri¢ao detalhada das condigdes ambientais.

IIT — identificagdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade,
nas fases de planejamento, implanta¢do, operagao e desativagao, se for o caso;

IV — medidas de controle ambiental, mitigatorias e/ou compensatorias adotadas nas
diversas fases, para os impactos citados no inciso anterior, indicando as responsabilidades
pela implanta¢do das mesmas.

§3.° A elaboracdo e apresentacdo do EIV-IMU — Estudo de Impacto de Vizinhanca e
Impacto de Mobilidade Urbana para o municipio de Pard de Minas devera ser efetuada
conforme Anexo II parte integrante desta Lei.

§4.° O empreendedor devera entregar no municipio de Para de Minas o EIV-IMU



antes da aprovagao preliminar do empreendimento.

§ 5. — O EIV-IMU seréd encaminhado ao Conselho Municipal de Politica Urbana na
forma do prescrito pelo art. 9.° desta Lei.

§6.° O Poder Executivo Municipal, com o intuito de eliminar ou minimizar os
impactos negativos que possam ser gerados pelo empreendimento objeto do EIV-IMU, podera
exigir do empreendedor a execugdo de obras de infraestrutura urbana e de equipamentos
sociais € comunitarios como condi¢do para a aprovacao do loteamento.

§7.° As exigéncias previstas no paragrafo anterior deverdo ser proporcionais ao porte e
ao impacto do empreendimento;

Art. 9.° O corpo técnico da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano que
devera ser composto por no minimo 3 (trés) técnicos, analisara o EIV-IMU — Estudo de
Impacto de Vizinhanga e Impacto de Mobilidade Urbana e indicard as agdes/execugdes a
serem implementadas as expensas do empreendedor, apds encaminhard para o Conselho
Municipal de Politica Urbana — CMPU, que opinara sobre as indicagdes do corpo técnico no
prazo maximo de 30 (trinta) dias;

Paragrafo tinico — Ultrapassado o prazo consignado no caput deste artigo sem a
apresentacao de medidas diversas, as medidas originalmente indicadas serdo consideradas
chanceladas pelo Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU.

Art. 10 Para aprovacdo preliminar do empreendimento, o empreendedor devera
solicitar novo processo que deverd ser apensado ao anterior, apresentando os seguintes
projetos complementares:

I — projeto do sistema de drenagem pluvial suficiente para atender ao empreendimento,
minimizando-se o risco de inundagdes ou precipitagdes de dgua nas vias, devendo prever
projetos de drenos verticais nas bocas de lobo em que houver comprovada viabilidade técnica,
contendo:

a) planta do empreendimento indicando subdivisdo de bacias;

b planta do empreendimento indicando a rede pluvial e os dispositivos hidraulicos
como sarjetas e canaletas;

c) perfis das redes;

d) plantas com detalhamento dos dispositivos hidraulicos e no final do langamento
representar a caixa desassoreadora;

e) especificacdes técnicas para execucao;
f) memoria de célculo e planilha de calculo das vazdes e diametro das tubulacdes;

II — projeto de pavimentagdo com estudo geotécnico, privilegiando projetos
ambientalmente sustentaveis;

IIT — projeto de contengdes de encostas, protecdes de taludes e aterros, quando for o



caso;

IV — projeto de obras de artes especiais tais como pontes, passarelas e outras, quando
for o caso;

V — projeto de construcao de edificagdes e estruturas tais como portarias, muros €
outras, quando for o caso;

VI — projeto de terraplenagem, com indicagdo de cortes, aterros e planilha de célculo
de volume de movimentagdo de terras em vias e suas distribuicdes de materiais, anexando a
autorizacao expedida pelo 6rgdo competente;

VII — projeto de sinalizagdo de transito vertical e horizontal.
§1.° Os projetos a que se referem os incisos I a VII deste artigo deverao:

a) estar de acordo com as normas técnicas da ABNT e da concessionaria de servigos
publicos, quando for o caso;

b) ser elaborados por profissionais devidamente habilitados;

c¢) estar acompanhados de Registro/Anotagdo de Responsabilidade Técnica expedida
pelo conselho profissional competente;

§ 2.° Além das obrigagdes previstas nesta Lei, o empreendedor devera recolher o
minimo de 1,0% (um por cento) do valor total estimado de todos os lotes do empreendimento
para investimentos em obras e projetos voltados para a preservacao ambiental prioritariamente
no loteamento, ndo passivel de restituicdo em caso de desisténcia.

§ 3.° O valor de todos os lotes do empreendimento serd definido e declarado pela
Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria por meio de sua Comissdo Permanente de
Avaliagoes.

§ 4.° Concluida as etapas dos § § 2.° e 3.° sera firmado o Termo de Compromisso entre
o CODEMA - Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental e o empreendedor
referente ao plano de aplicacao constante do § 1.° deste artigo.

§ 5.° Apbds os procedimentos descritos nesse artigo o projeto receberd aprovacao
preliminar.

§ 6.° A analise do processo ficard sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ da Procuradoria-
Geral do Municipio.

§ 7.° A aprovagao preliminar do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, que devera arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes da
implantacao do empreendimento ¢ as demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento e a apresentagdo dos projetos declinados
por este artigo.



Art. 11 A realizagdo das obras de infraestrutura, de cortes e aterros em loteamentos
abertos ou fechados na zona urbana da cidade, bem como nos distritos € povoados, observarao
as seguintes disposi¢des:

I — abertura no greide adequado das vias de circulagdo e sua completa pavimentagao e
constru¢ao de meios-fios em toda a sua extensdo, sendo vedada a pavimentagdo sob a forma
de solo batido ou compactado;

IT — redes de esgotamento sanitdrio e escoamento pluvial com os devidos pontos de
acesso além da execucdo dos drenos verticais nas bocas de lobo em que houver comprovada
viabilidade técnica conforme os projetos apresentados;

III — rede de fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica, conforme os
projetos apresentados;

IV —rede de abastecimento de dgua, conforme projetos apresentados;

V — pontes, galerias, muralhas, arrimos, canais ¢ outras obras de arte, conforme as
determinagdes dos projetos apresentados;

VI — os cortes ¢ os aterros nas aberturas das vias, formando as quadras, ndo poderdo
exceder 5 m (cinco metros) de altura;

VII — para os loteamentos, as quadras terdo comprimento maximo de 240 m (duzentos
e quarenta metros) e largura maxima de 100 m (cem metros);

VIII — para os chacreamentos, VII — as quadras terdao comprimento maximo de 400 m
(quatrocentos metros) e largura maxima de 200 m (duzentos metros).

Art. 12 A critério da Administragdo Municipal, as obras de implanta¢do do loteamento
poderdo ser vistoriadas e fiscalizadas por técnicos nomeados para verificar os trabalhos in
loco, promovendo a elaboragdo de relatdrios circunstanciados, de eventuais notificagdes ao
empreendedor e determinando embargos em casos de descumprimento as normas técnicas e
ao projeto aprovado.

§1.° O prazo para conclusao das obras de implantagdo do loteamento ¢ aquele definido
no termo de compromisso elencado no inciso XII do artigo 6.° desta Lei, observado o prazo
maximo disposto no artigo 4.°, inciso VII.

§2.° Findo o prazo estipulado para conclusdo das obras de implantacdo do loteamento
e ndo tendo elas sido concluidas, para reiniciar as obras, serd exigido do empreendedor a
apresentacao de nova documentagdo atualizada, conforme previsto no artigo 6.° desta Lei.

§3.° Em nenhuma hipotese poderdo ser comercializados por qualquer instrumento de
promessa, efetivagdo de venda, reserva de lote ou outros instrumentos de qualquer drea ou
lote do projeto sem que tenham sido concluidas pelo empreendedor e aprovadas pela
Administragdo Municipal as obras do loteamento aberto ou fechado, devidamente registrado
perante o Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca, cabendo aos 6rgdos competentes a
fiscalizacdo, a notificacdo, a autuagdo, o embargo e denuncia ao Ministério Publico quando



apurado fato dessa natureza.

Art. 13 Concluidas as obras de implantacdo do chacreamento, do loteamento aberto
ou fechado, o empreendedor requererd, por meio de abertura de novo processo junto ao Poder
Executivo, Certidio de Conclusdo das Obras do Empreendimento, devendo ser o pedido
instruido com os seguintes documentos:

I — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART de execugdo, referente aos projetos
descritos no art. 6.° desta Lei;

IT — Termo de Garantia minima de 5 (cinco) anos contados a partir da conclusdo das
obras do loteamento aberto ou fechado, emitido pelo empreendedor, comprometendo-se a se
responsabilizar pelo correto funcionamento, pela durabilidade, solidez e qualidade referentes
a drenagem pluvial, pavimenta¢do, sistema de estruturas de contengdo, obras de arte,
terraplenagem, rede de fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica e aterros
relativos ao loteamento.

Il — apresentagcdo dos seguintes projetos devidamente aprovados pelas
concessionarias:

a) projeto de eletrificagcdo publica;
b) projeto do sistema de abastecimento de 4dgua;
¢) projeto do sistema de esgotamento sanitario.

§1.° A Certidao de Conclusao das Obras do empreendimento sera expedida pelo corpo
técnico do Poder Executivo que, apds verificagdo in loco e apresentacdo dos documentos
relacionados nos seguintes incisos I, II e III deste artigo, emitira laudo e se responsabilizard
pelas informagdes dele constantes:

§2.° Apo6s a emissdo da Certiddo de Conclusdo das Obras do Empreendimento, a
Administragdo Municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias para expedir o respectivo Decreto de
Aprovagao.

Art. 14 Qualquer modificagdo no projeto de loteamento aprovado devera ser
submetida a prévia aprovagao da Administragdo Municipal, a pedido do interessado, instruido
com os seguintes documentos:

I — requerimento solicitando as modificacdes;

II — memorial descritivo das modificacoes;

IIT — 2 (duas) vias do projeto referente as modificacdes;

IV — anuéncia expressa de todos os adquirentes de lotes atingidos pela alteracao, se for
0 caso;

V — demais documentos que o corpo técnico julgar necessario.

Paragrafo unico — Aprovado o projeto de modificagdo e expedido o respectivo
decreto, devera este ser averbado no Registro Imobilidrio, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias e encaminhado ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal a copia da certiddo da
referida averbacao.



Secao 11
Loteamentos Abertos

Art. 15 Consideram-se loteamentos abertos aqueles que integram a malha viaria
urbana, sem guarita e muros de fechamento, sem controle de acesso de veiculos e/ou pessoas,
nos quais os servicos essenciais basicos sao prestados e custeados pelo Municipio, apds a
conclusdo e a efetiva entrega do loteamento ao Municipio.

Art. 16 Os lotes de terreno parcelados por loteamento aberto terdo drea minima de 200
m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10(dez) metros, ndo podendo ser
autorizado pelo poder publico municipal, nos lotes de terreno com area inferior a 360,00 m2
(trezentos e sessenta metros quadrados), a construcdo de mais de 1(uma) unidade residencial
e/ou comercial em um mesmo lote, sob a forma de condominio horizontal.

§1.° Ficam definidos os Condominios Horizontais aqueles onde nio houver
sobreposicao vertical de unidades autonomas distintas.

§2.° Somente poderdao ser implementados condominios na forma horizontal nos lotes
que tenham area minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com 20% (vinte
por cento) de area comum, um Unico portdo de acesso a veiculos e um portdo social, a cota
minima de terreno para cada unidade residencial unifamiliar sera de 180m? (cento e oitenta
metros quadrados) constituindo-se da soma da area construida com a area privativa descoberta
e area comum do condominio, respeitadas as regras de zoneamento do local.

§3.° Para edificagdo de condominio horizontal em lote de esquina, prevalecerdao os
parametros construtivos aplicados ao uso predominante do imovel. Considera-se
predominante o uso que tiver 51% (cinquenta e um por cento) do total da area construida.

§4.° Todos os lotes de esquinas nao poderdo ter area inferior a 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados).

Secao 111
Loteamentos Fechados

Art. 17 Consideram-se loteamentos fechados aqueles que possuam fechamento por
cercas, muros, telas, alambrados ou similares e acesso controlado, autorizados mediante
Termo de Concessao Administrativa de Uso conforme minuta prevista no Anexo I desta Lei,
ficando isolados da malha viaria urbana com acesso controlado nao restrito.

Art. 18 Fica o Municipio de Pard de Minas autorizado a conferir, na forma de
Concessao Administrativa de Uso, em carater gratuito e a titulo precario, autorizagdo para
implantagao de loteamentos fechados.

§1.° A Concessdo Administrativa de Uso sera feita por meio do Termo de Concessao
Administrativa de Uso para Loteamentos Fechados, conforme minuta prevista no Anexo I
desta Lei, e deverd abranger os logradouros ou vias de circulagdo, as areas livres de uso
publico, areas ndo edificaveis, areas de preservagdo permanente € outras que porventura



existirem.

§2.° A Concessao Administrativa de Uso serd em favor do empreendedor ou da
associacdo dos moradores, que devera contar com a participagdo de no minimo 51%
(cinquenta e um por cento) dos proprietdrios dos lotes do loteamento e tera vigéncia
determinada.

§3.° O empreendedor poderad transferir a Concessao Administrativa de Uso para a
associacao dos moradores apos promover as transferéncias dos lotes para os adquirentes e
quando ela contar com a participacdo de no minimo 51% (cinquenta e um por cento) dos
proprietarios dos lotes do loteamento.

§4.° A concessdo publica acima referida tem por objetivo possibilitar o parcelamento
na forma de loteamento fechado previsto no art. 1° desta Lei.

§5.° Como contrapartida da concessao publica prevista neste artigo, nos loteamentos
fechados os servicos de coleta de lixo e de manuten¢ao e conservacao do loteamento serao
realizados e custeados pelos proprietarios, sob responsabilidade da associacdo de moradores.

Art. 19 A extin¢do ou dissolucdo da entidade concessionaria, a alteracdo da destinagdo
de uso de qualquer bem publico concedido e o descumprimento de qualquer uma das
clausulas estabelecidas no Termo de Concessdo Administrativa de Uso, conforme minuta
constante no Anexo I desta Lei, implicardo na automatica extingdo da concessdo, revertendo-
se, no mesmo ato, a0 Municipio, os bens publicos concedidos.

§1.° Nos bens publicos dados em concessdo, poderdo ser feitas benfeitorias e
melhorias, sempre as expensas da concessiondria e mediante autoriza¢do por escrito do
concedente.

§2.° Havendo sido realizadas melhorias ou benfeitorias nos bens concedidos,
independentemente de autorizagdo, estas melhorias serdo incorporadas ao patriménio publico
do Municipio sem qualquer direito de indenizacao ou retengdo a concessionaria.

§3.° Extinguir-se-4 a concessdo, total ou parcialmente, quando houver interesse
publico relevante que determine a necessidade de liberacdo da via publica ao livre trafego de
veiculos e pedestres.

Art. 20 Os lotes de terreno parcelados em loteamento fechado terdo area minima de
200 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10 (dez) metros, ndo podendo ser
autorizado pelo poder publico municipal, nos lotes de terreno com area inferior a 360,00 m2
(trezentos e sessenta metros quadrados), a constru¢ao de mais de 1 (uma) unidade residencial
e/ou comercial em um mesmo lote, sob a forma de condominio horizontal.

§1.° Ficam definidos os Condominios Horizontais aqueles onde nao houver
sobreposicao vertical de unidades auténomas distintas.

§2.° — Somente poderdo ser implementados condominios na forma horizontal nos lotes
que tenham area minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com 20% (vinte
por cento) de area comum, um unico portao de acesso a veiculos e um portao social, a cota



minima de terreno para cada unidade residencial unifamiliar serd de 180 m? (cento e oitenta
metros quadrados) constituindo-se da soma da area construida com a area privativa descoberta
e area comum do condominio, respeitadas as regras de zoneamento do local,

§3.° Para edificacdo de condominio horizontal em lote de esquina, prevalecerdo os
pardmetros construtivos aplicados ao wuso predominante do imovel. Considera-se
predominante o uso que tiver 51% (cinquenta e um por cento) do total da area construida.

§4.° — Todos os lotes de esquinas ndo poderdo ter area inferior a 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados).

Art. 21 Nos loteamentos fechados, externamente a cerca, muro ou similar, o0s
loteamentos deverdo ser dotados de uma via cuja tipologia sera definida nas diretrizes basicas,
circundando todo o perimetro da area loteada, salvo se ja houver a integracdo das vias internas
com as vias externas contiguas do mesmo loteamento.

Art. 22 O Poder Executivo e as concessiondrias de servi¢o publico deverao ter acesso
ao interior dos loteamentos fechados, independentemente de prévia autorizacao, desde que
devidamente identificados.

Secao IV
Loteamentos Industriais e/ou Empresariais

Art. 23 A aprovagdo de loteamentos/distritos industriais e/ou empresariais devera
observar todas as exigéncias desta Lei, inclusive o EIV-IMU — Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga e Impacto de Mobilidade Urbana.

§1.° Sera exigido o percentual minimo de 10 % (dez por cento) da area total do
loteamento a titulo de area verde, além da transferéncia das vias de circulagdo para o
municipio de Pard de Minas — MG.

§2.° As areas verdes dos loteamentos descritos no paragrafo primeiro deste artigo
deverdo estar localizadas, preferencialmente, no seu entorno, em dimensdes suficientes a
proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais ou acidentais, permitindo,
assim, um isolamento em relagdo as demais funcdes urbanas ¢ deverdo ser totalmente
cercadas e identificadas.

§3.° Sera exigido o percentual minimo de 5% (cinco por cento) da éarea total do
loteamento a titulo de area destinada a equipamentos urbanos e comunitdrios, podendo esta
ser implantada na area do loteamento ou em outra area da regido, desde que haja interesse
publico, e prévio conhecimento do Conselho Municipal de Politica Urbana ¢ grande
simetria entre o valor por m? (metro quadrado) do local a ser parcelado com o valor por m?
(metro quadrado) do local a ser destinado. A area destinada deverd atender os parametros
exigidos no artigo 2.° e §§ 1.° e 2.° do artigo 5.° todos desta Lei.

§4.° Podera ser exigido pelo corpo técnico da Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
de acordo a tipologia do loteamento, diretrizes diferenciadas para projetos de sistema viario
de loteamentos industriais/empresariais em relagdo a padronizacdo de vias, larguras,



circunferéncias e pavimentagdo, diferente das preestabelecidas no artigo 49, desde que as
medidas ndo sejam inferiores ao previsto para via local conforme inciso IV do artigo 49 desta
Lei e greide maximo de 16% (dezesseis por cento).

§5.° As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios poderao ser reduzidas
mediante a ado¢do, no empreendimento, de tecnologias voltadas a eficiéncia energética, ao
baixo impacto poluidor e a0 manejo sustentavel do meio ambiente, mediante deliberagdo do
Conselho Municipal de Politica Urbana, limitada esta reducao a 50% (cinquenta por cento) da
area total prevista.

Art. 24 Os loteamentos industriais e empresariais deverdo se submeter ao
Licenciamento Ambiental na forma da legislacao vigente.

Secao V
Chacreamento

Art. 25 Considera-se chacreamento o parcelamento de solo urbano, nos termos da Lei,
preservando-se a area minima de cada unidade, observando-se as demais condicionantes
aplicaveis a espécie, nos termos da presente legislagdo.

Art. 26 O projeto de chacreamento somente podera ser aprovado pelo Municipio tanto
na modalidade aberta ou fechado quando situar-se em areas fora do perimetro urbano.

Art. 27 Mediante a apresentacdo dos documentos constantes no artigo 6.° desta Lei
por parte do empreendedor, o processo sera encaminhado a Secretaria Municipal responsavel
e posteriormente a0 CODEMA — Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental para
deliberagdo quanto as questdes ambientais.

Art. 28 A realizag¢do das obras de infraestrutura, de cortes ¢ aterros em chacreamento
observardo as seguintes disposicoes:

I — atendimento das disposi¢des constantes do art. 9.° desta Lei;

IT — a largura minima das vias de trafego devera seguir padrdoes minimos do artigo 49
desta Lei;

IIT — as Areas de Preserva¢ao Permanente deverdo ser margeadas por ruas;

IV — a area minima permitida para cada chéacara ¢ de 1.000,00 m? (hum mil metros
quadrados), com frente minima de 20 m (vinte) metros;

V — condicdes obrigatorias:

a perfuracdo de pogo para abastecimento de agua com capacidade suficiente para
atendimento total do empreendimento, no caso de a concessionaria responsavel ndo prover o
local com sistema proprio;

b) tratamento ecologico do esgoto sanitario através de métodos como (fossa séptica
biodigestora, filtros biologicos, BET — bacia evapotranspiragdo) no caso de a concessionaria
responsavel ndo prover o local com tratamento proprio;



c¢) destinagdo correta do lixo com capacidade de atendimento ao empreendimento e
separacao por coleta seletiva.

Art. 29 O chacreamento aprovado nos termos desta Lei devera manter suas
caracteristicas originais, sendo vedada a alteracao do tipo de uso, bem como a subdivisdo em
chécaras com areas inferiores as definidas no artigo 28 inciso IV desta Lei.

Art. 30 A aprovacgdo dos chacreamentos ficard condicionada a transferéncia de parte
de area para o patrimonio publico municipal, conforme estabelecido no artigo 5.° desta Lei.

Paragrafo unico: As dareas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
poderdo ser reduzidas mediante a adog¢do, no empreendimento, de tecnologias voltadas a
eficiéncia energética, ao baixo impacto poluidor e a0 manejo sustentdvel do meio ambiente,
mediante deliberacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana, limitada a reducao a 50%
(cinquenta por cento) do total da area prevista.

Art. 31 A critério da administragdo municipal, as obras de implantagdo do
chacreamento poderdo ser vistoriadas e fiscalizadas por técnicos escalados na sua gestdo, a
fim de averiguar os trabalhos in loco, promovendo a elaboracdo de relatorios circunstanciados
de eventuais notificagdes ao empreendedor e embargar em casos de descumprimento as
normas técnicas e ao projeto aprovado.

§1.° O prazo para conclusdo das obras de implantagdo do chacreamento sera aquele
definido no termo de compromisso elencado no inciso XII do artigo 6.° desta Lei.

§2.° Findo o prazo estipulado para conclusao das obras de implantacio do
chacreamento e ndo sendo as mesmas concluidas, serd exigido do empreendedor, para
reinicia-las, apresentacdo da documentacdo atualizada, conforme rol disposto no artigo 29
desta Lei.

§3.° Em nenhuma hipdtese podera ser comercializada area inserida no chacreamento
antes deste ser aprovado pela administragdo municipal e estar devidamente registrado perante
o Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca, independentemente do instrumento a ser
celebrado, seja publico ou entre as partes, sendo que cabera a Municipalidade a fiscalizagao,
notificacdo, autuacdo e embargo, bem como dentincia ao Ministério Publico quando apurado
fato dessa natureza.

Art. 32 Aplicam-se aos Chacreamentos fechados o disposto nos artigos 18,19 e 22
desta Lei.

Seciao VI
Desmembramento

Art. 33 O interessado em realizar o parcelamento na modalidade de desmembramento
deverd protocolar requerimento junto a Prefeitura de Para de Minas, observando as demais
disposigoes desta Lei, com os seguintes documentos:

I — certidao de Registro de Imoveis atualizado dos imoveis com validade de 180 dias;



II — autorizacao formal do proprietario do terreno outorgada ao empreendedor, se for o

caso, devidamente reconhecida em cartério;

III — certiddo Negativa de Onus reais sobre o imével, fornecida pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

IV — certiddo Negativa expedida pelo Cartorio de Distribuicdo, atestando que o proprietario
ndo tem ag¢do ajuizada incidente sobre a drea em questao;

V — certiddo Negativa de Tributos Municipais referentes ao terreno a ser desmembrado;

VI — projeto detalhado do terreno que se pretende desmembrar, em arquivo digital, incluindo
duas vias impressas, em coordenadas UTM no Datum oficial SIRGAS 2000 do Sistema
Geodésico Brasileiro, acompanhado da anotacdo/registro de responsabilidade do profissional,
expedida pela entidade profissional, contendo:

a) planta de situacdo atual do terreno com indicagdo de dimensdes, divisas e vias
existentes;

b) memorial descritivo do terreno;

c) planta detalhada do [desmembramento/parcelamento] com a situacdo proposta,
contendo a descrigdo, as dimensdes e a numeragao de cada lote;

d) memorial descritivo de cada lote proveniente do parcelamento, descrevendo suas
confrontagdes, dimensdes ¢ numeragao.

§ 1.° Os lotes parcelados por desmembramentos terdo area minima de 200m?
(duzentos metros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros), resguardando-se o
disposto no artigo 16 e artigo 19, §§1°,2° e 3°;

§ 2.° Nos casos de desmembramento, poderda o Municipio aprovar lotes com as
mesmas areas e testadas dos lotes contiguos ou adjacentes ao terreno objeto do
desmembramento.

Secao VII
Divisao de Glebas

Art. 34 O interessado em realizar um parcelamento na modalidade de divisdo devera
protocolar requerimento junto ao Poder Executivo, instruido com os mesmos documentos
mencionados no artigo 33, incisos de I a VI desta Lei.

Art. 35 A implementacgdo de loteamentos nas glebas dentro do perimetro urbano, cuja
divisdo encontra-se regulamentada nesta se¢do, devera obedecer aos ditames constantes desta
Lei.

Art. 36 A aprovagdo pelo Poder Executivo de parcelamento do solo para fins rurais
fica sujeita ao cumprimento de diretrizes urbanisticas e ambientais, referentes, no minimo, ao
sistema viario, a reserva legal e as areas de preservacao permanente e areas non aedificandi.

§ 1.° A implementacdo de loteamento nas glebas s6 podera ser efetuada desde que seja
respeitada a legislagdo vigente.



§ 2.° O desmembramento para fins rurais na Zona Urbana s6 sera admitido em gleba
que tenha frente para via publica oficial.

Art. 37 A largura minima das vias de serviddo dos parcelamentos do solo na zona
rural sera de 12 m (doze metros), seguindo os padrdes da via local definidos no artigo 44 IV
desta Lei.

Secao VIII
Unificacio de Lotes

Art. 38 Dois ou mais lotes contiguos, inseridos no perimetro urbano do municipio,
poderdo ser unificados mediante requerimento do proprietario acompanhado de:

I - projeto planialtimétrico, com situagdo atual e proposta, incluindo ART anotacdo de
responsabilidade técnica exarada pelo profissional responsavel pela sua elaboragao;

IT — certidao de Registro de Imoéveis atualizado dos imodveis com validade de 180
(Cento e oitenta) dias;

11T — certiddo Negativa de Onus do Cartério de Registros de Imoveis da Comarca;
IV — certiddo Negativa de Tributos Municipais;

V — documentos pessoais do requerente e demais documentos pertinentes a critério do
Poder Executivo, observadas as disposi¢des de regéncia da Lei Federal que dispde sobre os
registros publicos.

Art. 39 Mediante a apresentacdo pelo empreendedor dos documentos constantes nos
artigos 33 e 38 desta Lei, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano procedera a
analise da documentagdo e dos projetos apresentados e, desde que atendidos todos os
requisitos especificos previstos nesta Lei, o projeto de desmembramento, divisdao de terreno
ou unificagcdo recebera a aprovagdo do setor competente, sendo apos expedido decreto nos
estritos termos da legislagdo de regéncia.

CAPITULO IT

Secao I

Da Hierarquizagao do Sistema Viario

Art. 40 Ficam classificadas as vias de trafego conforme a seguinte hierarquia:

I — Vias urbanas:

a via urbana de transito rapido: sdo vias de ligagcdo regional, como rodovias federais ou
estaduais que passam pelo Municipio;

b via Arterial ou expressa: sdo as vias que se destinam a um fluxo rapido de trafego com
percurso longo, possibilitando o transito de liga¢do entre as regides da cidade;

c via Coletora: via destinada a coletar e distribuir o transito de entrada ou saida das vias de
transito rapido ou das vias arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;
via Local: sdo as vias que se destinam a um fluxo lento de trafego, com pequenos percursos;



d via de pedestres ou calgaddo: sdo as vias que se destinam exclusivamente ao trafego de
pedestres e ciclistas, com transito de veiculos restrito € normatizado quanto a utilizagdo e
horarios;

e) via de passagem de pedestres: via de uso restrito aos pedestres, ndo sendo permitido que
delimitem ou sejam contiguas a areas verdes;

f) ciclovia: sdo vias destinadas a circulagdo de bicicletas, separadas fisicamente do trafego
motorizado por canteiros ou barreiras situados dentro da faixa de dominio da rodovia ou em
uma faixa de dominio independente. Podem atender também a pedestres, atletas, passeadores
de cdes, pessoas com carros de bebés, cadeirantes, patinadores e outros;

g) ciclofaixa: denomina-se ciclofaixa parte da pista de rolamento destinada a circulacao
exclusiva de bicicletas, delimitada por pintura no pavimento e sinalizagdo especifica. Essas
faixas sdo reservadas para ciclistas ao longo de vias onde hd demanda significativa. Tém
como objetivo regulamentar onde os ciclistas e motoristas podem trafegar, disciplinando seus
movimentos. Contribuem, também, para aumentar a capacidade das rodovias com trafego
misto de bicicletas e veiculos motorizados.

§1.° As Vias Locais ndo poderdo ter comprimento superior a 252 m (duzentos e
cinquenta e dois metros) por quadra, exceto se a mesma desembocar em rua de classe superior
ou for interrompida por praga onde se possa inscrever um circulo de didmetro minimo de 30
m (trinta metros), e, mesmo assim a rua ndo poderd ter extensdo superior a 400 m
(quatrocentos metros).

§2.° As vias de passagem de pedestres terdo comprimento maximo de 100 m (cem
metros) e serdo consideradas ruas confinantes, ndo podendo haver nenhum lote ou edificagdo
com frente para essas vias.

§3.° Para classificacao vidria prevalecera as normas de legislagdo especifica.
II. Vias Rurais:

a) Rodovia: via rural pavimentada;

b) Estrada: via rural ndo pavimentada.

Art. 41 Cabera a Municipalidade definir a hierarquia viaria a ser adotada no
loteamento aberto ou fechado, sendo fornecida essa defini¢ao nas diretrizes basicas, conforme
artigo 4.° desta Lei.

Art. 42 A Hierarquia funcional das vias urbanas ¢ a demonstrada conforme figura 1 do
ANEXO III desta Lei.

Art. 43 A velocidade maxima permitida nas vias sera:

L. Para via urbana de transito rapido 80 Km/h;
II. para via urbana arterial 60 km/h;

III. para via urbana coletora 40 km/h;

Iv. para via urbana local 30 km/h;

V. para rodovias nas vias rurais sera:

a) 110 km/h para automdveis, camionetas e motocicletas;



b) 90 km/h para 6nibus e micro-6nibus — 90 km/h;
c¢) 80 km/h para demais veiculos;
VI.  para estradas nas vias rurais 60 km/h.

Secao 11
Da Largura das Vias
Art. 44 - A largura minima das vias de trafego serdo as seguintes:

I - Via urbana de transito rapido: total de 25m (vinte e cinco metros) tendo que
respeitar faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado, acostamento com 2,20m
(dois metros e vinte centimetros), faixa de rolagem com 7m (sete metros) sendo duas vias de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) cada, canteiro central com no minimo de 6,60m
(seis metros e sessenta centimetros), pista de rolamento com 7m (sete metros) sendo duas vias
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) cada, acostamento com 2,20m (dois metros e
vinte centimetros), conforme demonstrado pela figura 2 do Anexo III desta Lei.

a) Fica expressamente proibido estacionar nos acostamentos.

II - Via Arterial: total de 33m (trinta e trés metros) sendo passeio com 3m (trés
metros), canteiro destinado a servigos informativos, mobiliarios urbanos e arborizagdes com
Im (hum metro) adjacente a via; Estacionamento com 2,20m (dois metros e vinte
centimetros), pista de rolamento com 7m (sete metros) sendo duas vias de 3,50m (tr€s metros
e cinquenta centimetros) cada, canteiro central com no minimo de 6,6m (seis metros e
sessenta centimetros), contendo 1 m (hum metro) canteiro, passeio com 1,60m (hum metro e
sessenta), ciclovia de dois sentidos de 2,80m (dois metros ¢ oitenta centimetros), canteiro de
0,80cm (oitenta centimetros), faixa de rolamento com 7m (sete metros) sendo duas vias de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) cada, estacionamento com 2,20m (dois metros e
vinte centimetros), conforme demonstrado pela figura 3 do Anexo III desta Lei.

a) Fica proibido estacionar no trecho de 15m (quinze metros), a partir do local de
travessia de pedestres.

III - Via Coletora: total de 20m (vinte metros) sendo passeio com 2m (dois metros),
canteiro destinado a arborizagdes com 0,80m (oitenta centimetros) adjacente a ciclovia de
sentido duplo com 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), Estacionamento com 2,20 m
(dois metros e vinte centimetros), pista de rolamento com 7m (sete metros) sendo duas vias de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) cada, estacionamento com 2,20m (dois metros e
vinte centimetros), canteiro destinado a servicos informativos, mobilidrios urbanos e
arborizagdes com 0,80m (oitenta centimetros), passeio com 2m (dois metros), conforme
demonstrado pelo figura 4 do Anexo III desta Lei.

a) Fica Proibido estacionar em trecho de 6m (seis metros), a partir do local de
travessia de pedestres.

IV - Via Local: total de 12m (doze metros) sendo passeios com 1,40 m (hum metro e
quarenta centimetros); canteiro destinado a servigos informativos, mobilidrios urbanos e



arborizagdes com 0,60 m (sessenta centimetros) de cada lado; pista de rolamento com 8,00
(oito metros) sendo duas vias de 4,00 m (trés metros) cada, conforme demonstrado pela figura
5 do Anexo III desta Lei.

a) Fica Proibido estacionar em trecho de 6m (seis metros), a partir do local de
travessia de pedestres.

V — Via de Pedestre (Cal¢adao): total de 15m (quinze metros) sendo passeio com 3m
(trés metros), canteiro destinado a arboriza¢gdes com Im (hum metro) adjacente a via, pista de
rolamento com 4m (quatro metros), adjacente a ciclovia de sentido duplo com 3m (trés
metros); canteiro destinado a arborizagdes com Im (hum metro) e passeio com 3m (trés
metros), conforme demonstrado pela figura 6 do Anexo III desta Lei.

VI - Passagem Pedestre: total de 4m (quatro metros); conforme demonstrado pela
figura 7 do Anexo III desta Lei.

VII - Distancia minima entre a travessia de pedestres e o estacionamento, conforme
demonstrado pela figura 8 do Anexo III desta Lei.

§1.° A declividade méaxima permitida para as vias sera de 18% (dezoito por cento) em
qualquer de seus trechos e a declividade minima sera de 1,5% (hum e meio por cento).

§2.° Em casos excepcionais, para atender a interligacdo entre vias, a inclina¢do podera
ser de até 21% ( vinte e um por cento), restringindo seu comprimento maximo em 240m
(duzentos e quarenta metros) por quadra.

Secao 111
Da Mobilidade Urbana

Art. 45 As politicas de transporte garantirdo acesso de todos aos diversos nucleos
urbanos e ao interior de suas areas, mediante tarifas especiais determinada em legislagao
especifica.

Art. 46 A politica de transporte sustentavel institui que empresas publicas e privadas
com frotas de mais de 100 veiculos motorizados deverdo ter no minimo 5% (cinco por cento)
de suas frotas com utilizacdo de tecnologias voltadas a eficiéncia energética.

Art. 47 As vias publicas deverdo ter pontos e abrigos de Onibus com iluminacao
publica, sendo que as vias coletoras e locais deverdo ter, também, havendo possibilidade
técnica e financeira, baia de parada de 6nibus, tudo conforme os padrdes a serem definidos no
Plano Municipal de Mobilidade Urbana e padrdes, segundo DNIT “Manual de Projetos
Geométricos de Travessias Urbanas 2010”.

Art. 48 O Poder Executivo devera elaborar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana
dentro de dois anos a partir da vigéncia desta Lei, de acordo com as seguintes diretrizes:

I - classificar a funcionalidade das vias;

IT - fazer Planejamento de Orientag¢do de Trafego (POT);

III - fazer planejamento cicloviario do municipio;



IV - adequar a malha urbana priorizando o pedestre e ciclista com projetos especificos;

V - garantir acessibilidade aos PNE adequando passeios, recuperando os existentes e
padronizando-os;

VI - integrar os sistemas municipal e intermunicipal de transporte;

VII - definir horério para o transporte de carga e descarga em zonas residenciais e
comerciais, em fun¢do da categoria da via;

VIII - fomentar politicas publicas de mobilidade urbana que possibilitem a conexao
entre os sistemas de transportes;

IX - destinar areas para equipamentos publicos, inclusive para o desenvolvimento de
sistemas integrados de transportes coletivos de massa;

X - criar identidade visual no sistema de transporte, de modo a padronizar pontos e
paradas de Onibus, com informagdes sobre itinerdrios sincronizados e hordrios e garantir
eficiéncia energética dos pontos;

XI - garantir a acessibilidade universal dos passageiros usudrios de transportes
coletivos;

XII - assegurar a disponibilizagdo de frotas que seja suficiente qualitativa e
quantitativamente para a prestagdo de um servigo publico de qualidade;

XIII - assegurar a implanta¢do de sistemas de controle de trafego urbano e de uso do
transporte coletivo;

XIV - municipalizar o transito;

XV - garantir vagas de estacionamentos rotativo;

XVI - implantar dispositivos de controle eletronico de velocidade;

XVII - garantir a seguranca dos municipes através de olho vivo;

XVIII - modernizar sinalizagdo vertical, horizontal e semaforica;

XIX - promover cursos de educagdo no transito.

CAPITULO III
Secao I
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 49 Mediante requerimento do interessado fica o Poder Executivo autorizado a
regularizar as areas que compreendem os parcelamentos do solo situadas em 4reas existentes
analogas a chacreamentos, considerados clandestinos e irregulares, antropicamente
consolidados antes da entrada em vigor desta Lei, apresentando os seguintes documentos:

a) Registro da area;
b) planta da implantagdo das benfeitorias com quadro de areas;
c) os projetos delineados no artigo 6°, inciso IX, alineas a, b, ¢ e do inciso X;

d) croqui de localizacdo da érea;
e) atender a pelo menos os seguintes itens:

e.1) abastecimento de 4gua seja pela rede publica ou por abastecimento de agua
através de reaproveitamento de dguas de chuva ou por pogo artesiano existente; e esgotamento



sanitario pela rede publica e ou estacao particular de tratamento do esgoto sanitario € ou por
fossa séptica para cada imovel ja existente;

e.2) rede de fornecimento de energia elétrica e ou por fonte de geragdo e energias
renovaveis;

e.5) frente minima de 5 (cinco) metros e area minima de 125 m? (cento e vinte € cinco)
metros quadrados.

§ 1.° Verificando a inexisténcia de rede de fornecimento de energia elétrica, fica
autorizado o Poder Executivo a proceder a aprovacdo preliminar, ficando a aprovagdo
definitiva condicionada a efetiva implementagdo do sistema.

§ 2.° A regularizacao prevista no caput somente se dard para parcelamentos do solo
consolidados até a data 22/12/2017, na forma da Lei n® 13.465/17.

§ 3.° Os processos serdo encaminhados ao CODEMA — Conselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental ¢ ao Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU para
analise e deliberacdo, podendo o Municipio exigir medidas compensatorias, ainda que em
outras areas que nao a do chacreamento em processo de regularizacao.

§ 4.° O interessado devera demonstrar a implementacao da fossa séptica nos imoveis
edificados, sendo obrigatéria a averbacdo na matricula dos lotes vagos a imposicao da
implantagao da fossa séptica quando da futura edificagao pelo respectivo proprietario do
imovel.

§ 5.° As construgdes objeto de regularizacdo que ndo estiverem atendendo os
requisitos de permeabilidade do solo de 20% (vinte por cento) imposto pela Lei n°4658/2006
e suas atualizagdes devera fazer adequagdes ao local.

Secao 11
Disposicoes Finais

Art. 50 Nos decretos de aprovacdo de novos loteamentos, o poder publico municipal
definird, com base nos critérios de zoneamento urbano do municipio, as categorias dos
logradouros quanto a sua classificagdo como zona residencial, comercial, mista, industrial e
/ou empresarial.

Art. 51 Fica vedado o parcelamento do solo na area adjacente a(s) Penitenciaria(s),
num raio de 1.500 m. (hum mil e quinhentos metros) partindo do ponto central de seu terreno,
resguardados os parcelamentos e usos ja existentes nesse local, podendo haver novos
parcelamentos em glebas nunca inferiores a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), para usos
especificos, evitando a concentragao habitacional no entorno daquela institui¢do correcional.

Art. 52 Qualquer parcelamento de imével localizado em area rural do municipio de
Para de Minas estara sujeito a aprovacdo do INCRA - Instituto Nacional de Colonizagio e
Reforma Agréria.

Art. 53 As edificagdes ou conjuntos de edificagdes de um ou mais pavimentos



construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, ainda que, na forma definida na Lei Federal 4591/1964 e pelas alteracdes que
sobrevierem, somente poderdo ser empreendidas em areas previamente aprovadas como
loteamento ou nelas inseridas, na forma definida na legislacdo federal de regéncia e nas
disposigoes especificas do Plano Diretor do Municipio.

Art. 54 Fica expressamente revogada a Lei Municipal n.° 6.413, de 16 de abril de
2020.

Art. 55 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 56 Integram esta lei:

a) Anexo I — Termo de Concessao Administrativa de Uso para Loteamentos Fechados;

b)Anexo II — Orientagdes para elaboracdo do EIV-IMU — Estudo de Impacto de
Vizinhanga e Impacto de Mobilidade Urbana;

¢) Anexo III - Figuras.

Para de Minas, 01 de dezembro de 2020.

Gilson Batista
Secretario Municipal de Gestao Publica

Dimitri Gongalves de Morais
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano

Elias Diniz
Prefeito



LEI COMPLEMENTAR N° 6.514/2020
ANEXO 1

TERMO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO PARA LOTEAMENTOS
FECHADOS

Pelo presente instrumento, o Municipio de Pard de Minas, Pessoa Juridica de Direito
Publico Interno, inscrita no CNPJ n° 18.313.817/0001-85, doravante denominado
CONCEDENTE, com sede na Praga Afonso Pena, 30 — Centro, nesta cidade de Para de Minas
— MG, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. ,

portador da Cédula de Identidade / RGn°®. e inscrito no CPF/MF n®>. | residente e
domiciliado na , n° , confere na forma de Concessao Administrativa de Uso
ao(s)/a(s) , doravante denominada CESSIONARIA, com sede na
, n° . Municipio , Estado de

, inscrita no CNPJ sob n° , neste ato representada por

, portador da Cédula de Identidade / RG n° e inscrito

no CPF/MF sob n° , 0 fechamento, utilizacdo e vigilancia exclusiva/particular do
parcelamento denominado ”, inserido na Zona Urbana do Municipio de Para

de Minas, na forma da legislagao de regéncia, obedecidas as seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O CONCEDENTE autoriza a CESSIONARIA a controlar o
acesso ¢ a utilizagdo dos logradouros ou vias de circulagdo, bem como as areas destinadas a
equipamentos urbanos € comunitarios, porventura definidos internamente ao perimetro do
loteamento fechado nomeado , aprovado pelo Decreto Municipal
, conforme processo administrativo n.° , conforme autorizacao
contida no artigo  do Plano Diretor Municipal.

CLAUSULA SEGUNDA: A presente Concessio Administrativa de Uso tera vigéncia
de 10 (dez) anos, em carater gratuito e a titulo precario, ndo gerando qualquer privilégio a/ao
CESSIONARIO ou prerrogativa contra 0o CONCEDENTE, restando assegurado o livre acesso
da populagdo as areas, equipamentos publicos e comunitarios, bem como vias de circulagao
existentes no loteamento, mediante controle de acesso.

CLAUSULA TERCEIRA: O presente Termo podera ser rescindido por qualquer uma
das partes, em especial por motivo de “relevante interesse publico”, sendo que, a parte que
resolver rescindi-lo devera enviar um aviso escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data da efetiva rescisao.

CLAUSULA QUARTA: A CESSIONARIA se obriga 2 manutengdo e conservagio de
todas as 4reas, logradouros e vias de circulagdo, bem como dos equipamentos publicos e
comunitarios existentes dentro do perimetro do loteamento fechado; permitindo ainda o
acesso dos veiculos e funcionarios das concessionarias dos servigos publicos essenciais (agua,
energia elétrica, limpeza publica etc); promovendo mais a manutengdo, identificacdo e
cercamento das Areas de Preservacdo Permanente; arborizacdo das vias existentes, 28
fornecimento e instalagdo de placas de nomenclatura dos logradouros publicos, conforme
padrdo e diretrizes informadas previamente pelo Poder Piblico Municipal; garantindo, sempre




que solicitado, o acesso de qualquer representante do Poder Publico Municipal, cumprindo
finalmente todas as normas e diretrizes contidas no Plano Diretor Municipal e legislagao
correlata.

CLAUSULA QUINTA: Todas as obrigagdes assumidas no presente Termo sio de
inteira e exclusiva responsabilidade da CESSIONARIA, devendo ser adimplidos as suas
expensas.

CLAUSULA SEXTA: A CESSIONARIA poderd, a fim de dar cumprimento as
obrigagdes assumidas perante o CONCEDENTE, pormenorizadamente descritas no presente
Termo, e sob sua exclusiva responsabilidade, promover a contratagdo de terceiros para o
cumprimento das referidas obrigagdes.

CLAUSULA SETIMA: A CESSIONARIA se obriga a proceder o fechamento do

”, na forma definida pelo Plano Diretor Municipal, bem como, a instalagdo de
portaria de acesso controlado, de conformidade com as diretrizes informadas pelo Poder
Publico Municipal.

CLAUSULA OITAVA: As edificagdes pertencentes ao Loteamento ” deverao
atender as exigéncias urbanisticas previstas no Plano Diretor Municipal, Codigo de Obras e
demais leis pertinentes, sem prejuizo das restricdes estabelecidas pelo CONCEDENTE, na
forma da Lei.

CLAUSULA NONA: A presente concessio nio isenta a CESSIONARIA ou aos
eventuais proprietarios/moradores do pagamento de todos tributos Municipais, Estaduais e
Federais cabiveis.

CLAUSULA DECIMA: A CESSIONARIA, com a assinatura do presente Termo,
manifesta o seu acordo expresso com as condigdes nele estabelecidas, devendo cumpri-lo na
integra sob pena de rescisdo sumaria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: As partes elegem o Foro de Para de Minas, com a
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
emergentes deste Termo de Concessdo, ou que dele decorram. E POR ESTAREM AS
PARTES JUSTAS E COMPROMISSADAS, FIRMAM O PRESENTE INSTRUMENTO,
EM 2 (DUAS) VIAS DE IGUAL TEOR E FORMA, PARA SEUS REPRESENTANTES, NA
PRESENCA DE DUAS TESTEMUNHAS ABAIXO.
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Prefeitura Municipal de Para de Minas, MG, em de de

Prefeito de Para de Minas

Cessionaria(o)
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LEI COMPLEMENTAR N° 6.514/2020
ANEXO II

Orientacdes para elaboraciao do EIV-IMU ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA E IMPACTO DE MOBILIDADE URBANA

O EIV-IMU devera contemplar os efeitos positivos € negativos do empreendimento

ou atividade, quanto a estrutura urbana e a qualidade de vida da populagado residente na
area e suas proximidades, incluindo na analise as informacdes relevantes abaixo descritas,
quando pertinentes, em acordo com o porte do empreendimento, ampliagao de
empreendimento ou tipo de atividade a ser instalada.

01. Caracterizacdo do terreno/lote e do entorno e memorial descritivo do empreendimento,
contendo:

¢ Relacdo do empreendimento com planos, programas e projetos governamentais;

e Compatibilizagdo com as leis pertinentes e com a infraestrutura urbana e sistema viario da
regiao;

¢ Objetivos e justificativas da implantacdo do empreendimento;

e Localizacdo e limites do terreno/lote;

e Sistema viario e classificagao hierarquica existente no entorno do empreendimento;

e Vegetacdo, arborizagdo e cursos d’agua do terreno/lote e do entorno préximo;

e Areas de prote¢io ambiental do terreno/lote e do entorno proximo, quando existentes;

e Areas de interesse historico, cultural e paisagistico, parques e pragas no terreno/lote ¢ do
entorno ou da area de influéncia, quando existentes;

e Estrutura socioecondmica do entorno do empreendimento;

¢ Ventos dominantes, predominantes e qualidade do ar da regido;

e Ventilacdo e iluminacao, com relagao as edificagoes do entorno;

¢ Relacdo com os usos e atividades do entorno ou area de influéncia do empreendimento;

¢ Equipamentos urbanos e comunitarios do entorno ou da area de influéncia;

e Tipo de uso e/ou atividade do empreendimento;

¢ Implantagao simplificada do empreendimento, indicando edificagdes existentes, propostas e
a serem demolidas, distancia até as edificacdes dos terrenos/lotes vizinhos;

¢ Plantas simplificadas das edifica¢des existentes e propostas, indicando areas, dimensdes e
volumetria, entre outros;

¢ Acessos de automdveis, bicicletas e pedestres, inclusive quanto a acessibilidade;

¢ Outros elementos necessarios a compreensao da implantacdo do empreendimento;

02. Impactos no periodo da obra

e Impacto de transito e infraestrutura vidria: sistema viario, volume de trafego gerado no
periodo, distribuicao espacial do trafego gerado (chegada e saida), rotas de acesso (chegada e
saida), transporte coletivo, transporte cicloviario, carga e descarga, sinalizacdo vidria,
necessidade de abertura ou alargamento de via publica, necessidade de ocupagdo de



logradouro publico;

¢ Geragdo de efluentes gasosos e material particulado;

e Geracao de ruidos e vibragoes, a partir da identificagdo dos equipamentos utilizados;

e Consumo de 4gua, energia elétrica e sistema de telefonia e logica;

¢ Geragado, transporte e destino de residuos;

e Interferéncia sobre as condi¢des da vegetagdo existente no terreno/lote € no passeio publico;
e Possibilidade de danos ao patrimdnio publico existente, se ocorrer;

e Possibilidade de danos ao ambiente natural, se ocorrer;

e Interrup¢ao na rede de infraestrutura urbana, se ocorrer.

¢ Acessos de automdveis, bicicletas e pedestres, inclusive quanto a acessibilidade;

e Outros elementos necessarios a compreensdo dos impactos no periodo da obra do
empreendimento;

03. Impactos da implantagao do empreendimento

e Impacto de transito e infraestrutura vidria: sistema viario, volume de trafego (atual e apos
implanta¢do do empreendimento), distribui¢do espacial do trafego gerado (chegada e saida),
rotas de acesso (chegada e saida), transporte coletivo, transporte cicloviario, carga e descarga,
circulacdo no entorno, sinalizacdo vidria, necessidade de abertura ou alargamento de via
publica;

¢ Estacionamento (caminhdes, automdveis, motos e bicicletas) e patio de manobras;

e Adensamento populacional em relacao aos equipamentos urbanos € comunitarios

do entorno e do empreendimento;

e Interrupg¢do na rede de infraestrutura urbana, se ocorrer;

¢ Geracao de efluentes gasosos e material particulado;

e Geragao de residuos solidos — organicos e reciclaveis;

¢ Consumo de 4gua, energia elétrica e sistema de telefonia e logica;

e Coleta e retso de aguas pluviais, se ocorrer;

¢ Drenagem pluvial local e no entorno;

¢ Acessos de automdveis, bicicletas e pedestres, inclusive quanto a acessibilidade;

¢ Outros elementos necessarios a compreensao dos impactos do empreendimento;

04. Proposicdo de solugdes aos impactos dimensionados, definigdo de medidas
potencializadoras, mitigadoras e/ou compensatorias cabiveis, com a justificativa e descricao
dos efeitos esperados.
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ANEXO III

Figura 1
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LEI COMPLEMENTAR N° 6.514/2020
Figura 2 — Via de Transito Rapido
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LEI COMPLEMENTAR N° 6.514/2020
Figura 3 — Via Arterial
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Figura 4 — Via Coletora
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Figura 5 — Via Local
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Figura 6 — Pedestre Calcadao
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Figura 7 — Passagem de Pedestre
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Figura 8 — Distancia minima entre travessia de pedestre e estacionamento.
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